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GRAD ZAGREB, Zagreb, Trg Stjepana Radi¢a 1, OIB: 61817894937, kojeg zastupa
gradonacelnik Grada Zagreba, Milan Bandi¢, dipl. politolog

i
HRVATSKI NOGOMETNI SAVEZ, Zagreb, Ulica Grada Vukovara 269a, OIB: 08516152079

kojeg zastupa predsjednik Davor Suker

sklopili su

UGOVOR
o ulaganju sredstava u sportsku gradevinu Sportsko rekreacijski centar Svetice

Clanak 1.

Ovim se ugovorom ureduju medusobna prava i obveze izmedu Grada Zagreba, vlasnika sportske
gradevine Sportsko rekreacijski centar Svetice, Zagreb, Svetice bb i Hrvatskog nogometnog
saveza, Zagreb, Ulica Grada Vukovara 269 a (dalje u tekstu HNS), le kupca, u §vezi ulaganja
sredstava u sportsku gradevinu Sportsko wkrcacz jSkl centar SVLUC £agreb-Svetice bb (dalje u
tekstu: sportska gradevina), sykladno Zak : T Jrada Za a, Klasa: 021-
05/15-01/127, Urbroj:251-01 -05-15- Qdoneseno 11;}11;5120!5 -'7

Ugovorom se ureduju medusobna prava i obveze u pogledu izrade arhitektonsko gradevinske i
druge dokumentacije, ugovaranja poslova gradenja, gradenja, ishodenja svih dozvola potrebnih
za stavljanje sportske gradevine u uporabu, koristenje sportske gradevine, investicijsko i tekucée
odrzavanje sportske gradevine, te prepustanje upravljanja sportskom gradevinom Gradu Zagrebu.

Clanak 2.
Ugovorne strane sporazumno utvrduju:

- da je Grad Zagreb vlasnik sportske gradevine Sportsko rekreacuskog centra Svetice, Zagreb,
Svetice bb, koji je sagraden na z.k.&. 7695/1, dvoriste, vrt, oranica i jarak u Gor. Sveticama
povrsine 4634 m2, z.k.¢. 7696/1, igraliste povrsine 56232 m2, zk.¢. 7699/1, igraliSte povrsine
15101 m2, 7696/14 igraliste povrSine 120 m2 sve k.o. Grad Zagreb, koje odgovaraju prema
katastru zemljista k.€. 174/1, zgrada i igrali§te Svetice 1 povrSine 48408 m2, k.€. 175, igraliste
Svetice povrsine 26319 m2, sve k.o. Pes€enica, na kojim Cesticama je kao korisnik upisan Grad
Zagreb; ;
- da su Grad eb-HHNS;-sklopili-Ugovor o zakupu sportsk :
centar Svetice/Klasa: 620-01/14-01/12 Urbroj: 251-10-03-14-9-5d 07,
godina (u daljnjem tekstu: Ugovor o zakupu).
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Clanak 3.
Ugovorne strane suglasno utvrduju:

- da je Grad Zagreb nekretnine iz ¢lanka 2. ovoga Ugovora stekao kao kupac na temelju
Kupoprodajnog ugovora zakljucenog 24.02.1997. godine sa Republikom Hrvatskom kao
prodavateljem, temeljem &ega je pod brojem Z-23771/01 dopudten upis prava vlasnidtva u
zemljidne knjige;
- da je pod brojem Z-22815/08 a temeljem Prijavnog lista RN 1140/07 k.o. Grad Zagreb,
dopustena promjena oblika, povrSine i izgradenosti kod zk.&.br. 7696/1 Livada sa 11922 ¢hv ili
66614 m2 i zk.C.br. 7699/1 Vojna baraka i viezbaliste sa 21048,7 ¢hv ili 15281 m2, tako da su
formirane: zk.C.br. 7696/1 oznake: igraliste povrSine 56232 m2, zk.&.br. 7696/13 oznake: dvoriste
povréinc 10442 m2, k.&.br. 7699/1 oznake: igraliste povriine 15101 m2;
- da je na nekretninama iz prve alineje ovog stavka upisana zablljezba pod brojem: Z-
52859/11=o0zn. Z-61262/09 kojom se temeljem rjesenja Z,upamjskog suda u Varazdinu posl. br.
Gz-2067/12 od 28.08.2012. godine zabiljeZuje postupak povrata imovine koji se vodi pred
nadleznim upravnim tijelom Grada Zagreba, Gradsklm ur edorn za 1movmz>k0 -pravne poslove i
imovinu Grada pod Klasem UP/-942-01/03-01/119; S .

da je “za z.kE. 7696/1 k.o. Grad Zagreb podnesen 30.06.1997. godme zaht_lev za naknadu
otuzetei imovine “od strane Prvoﬂ stolnog Kaptola Zagrebackeg—pod Klasom: UP/1-942-01/03-
{ OT7T19, u ko Jem 1 doneseno- RjeSenje Gradskog ureda za imovinsko — pravne poslove i imovinu
| Grada od 27.10.2011. godine kopm se pod tockom II. izreke utvrduju da se nekretnine ne mogu

| vraliti naturalno, koje rjeSenje je izvrSno temeljem RjeSenja Ministarstva pravosuda, Klasa:
} UP/TI-942-01/11-01/1334 od 15.01.2014. godine kojim se odbija_ Zalba_podnositelja, a protiv_
S koleg je rjeSenja podnositelj zahtjeva podnio tuzbu Uplavnom sudu; T '

- da je za z.k.C. 7699/1 koo. Grad Zagreb podnesen 30.06. 199? godine zahtjev za naknadu
oduzete imovine od stranke Nadblskupge Zagrebacke pod Klasom: UPII-941 -01/97-01/1914, u
kojem postupku je doneseggj};e omicéno RjeSenje Gradskog ureda za jmevinsko - pravne poslove
1 imovinu Grada od 25.03.2014. UOdll_l_Q_]gQJJﬂLSﬁ-p@d«‘t@Gkal izrele odbija ahtg;ev podnositelja
za povrat (vradanje) u vlasni$tvo predmetne nekretnine, a protiv kojega je podnositel] podmo
bu-Ministarstvu pravosuda koja jo$ nije rijeSena;

Vs dasu Grad Zagreb, Zagrebacka Nadbiskupija i Prvostolni Kaptol Zagrebacki dana 27. 04, 20] 5.

potplsah Iz_lavu ko;om Zagrebacka Nadblskl.lplja i Pwosmlm Kaptol Zagrebachl l?J&Vl_]U ju da se

pa Grad Zagreb pristupa zakljuCenju ovoga ugovora kao savjesni stjecatelj nekretnina iz &l. 2
ovoga ugovora temeljem kupoprodajnog ugovora, placene kupoprodajne cijene i preuzetog
posjeda, a HNS polazeci od stajaliSta da su rjeSenja donesena u upravnim postupcima Klasa:
UP/1-942-01/03-01/119 i Klasa: UP/1-941-01/97-01/1914, pravilna i zakonita.

Clanak 4.

Se~utoziti-sredstva-u—spertsku-gradevinu iz ¢lanka 2. ovog ugovora na naéin da ée 1zgrad1t1

r'vatSLl atletsko-nogometni centar Svetice kdji ¢e obuhvadati atletski centar, nogometni centar i
dio prostora za rekreaciju gradana i to:
- gradevina (objekt) cca 21 000 m2,

!



- sportska igralista (borilista) cca 39000 m2,

- zona rekreacije gradanstva cca 4200 m2,
- kolno pjeSacke povriine cea 12000 m2,
- zelenilo (prirodni teren) cca 9700 m2,

a sve sukladno ldejno urbanisti¢kom a skom rjeSenju Hrvatski atletsko-nogometni centar
Svetice izradenom od strane tvrtke ROARH Matekovic¢ d mrhnekmmko projektiranje i
lzmjenama i dopunama Programa za Drovedbu javiog Tatjedaja za idejno urbanisticko-
arhitektonsko rjeSenje izradenim od . dipl.ing.arh. odnosno glavnom projektu koji
Ce biti izraden u skladu sa tim Idejnim rjeSenjem te na temelju istoga izdanim dozvolama.

PovrSine utvrdene u prethodnom stavku m;ok\,’imete' se tofno utvrditi idejnim-projektom za
lokacijsku dozvolu i glavnim projektima za gradevinske dozvole.

Sukladno Idejnom projektu iz prethodnog stavka gradnja Hrvatskog atletsko-nogometnog centra

izvrsiti ¢e se u dvije faze i to: ;
% obuhvada:
- vanjske terene (nogometno-atletska borilista i zona rekreacije za gradanstvo)
- stadion
- servisne prostore /
- prostor za medije Z) ‘ '
- konferencijski centar ~/77/
- hostel
- ugostiteljske sadrzaje
- posebne prostore stadiona 2
- atletski centar

@ohuhvaéa: '
—atletski centar 1] — atletska dvorana za trening

Hrvatski nogometni savez obvezuje se na svoj trofak izraditi svu polrebnu tehnicku i drugu
dokumentaciju, ishoditi sve potrebne suglasnosti, potvrde i/ili rjesen_]a na izradenu
dokumentaciju, ishoditi sve akte nadle?nih tijela upravne vlasti (dozvola, rjeSenja, odobrenja,
ukijucivo gradevinske dozvole, a po potrebi i njihovih izmjena i/ili dopuna) potrebnih za gradnju
sportske gradevine, graditi i sklapati poslove u svezi sa gradnjom, ishoditi sve potrebne isprave i
dokumentaciju potrebnu za tehnitki pregled sportske gradevine, ishoditi uporabne dozvole, platiti
sve pristojbe 1 doprinose vezane uz ishodenje dozvola od nadleZnih tijela uprave i gradnju, kao
Sto su upravna pristojba, komunalni doprinos, vodni doprinos, te svaka druga davanja koja su u
svezi sa gradnjom, obavljati poslove tekuceg i investicijskog odrzavanja sportske gradevine,
ukljuéivo poslove odrzavanja bitnih zahtjeva gradevine, te poslove upravljanja sportske
gradevine.

Clanak 5.

Ovim Ugovorom Grad Zagreb kao vlasnik nekretnina iz ¢l. 2. ovoga ugovora, daje suglasnost
HINS-u kao investitoru, da na opisanom zemljistu izgradi sportsku gradevinu na nadin i u svemu
kako to bude. pmdvideno_glamim—pwjéktmn koji ée biti izraden na temelju 1 u skladu s Idejno
urbanisti¢kim arhitektonskim r_]e%eluem mradenom od s.trane tvrtke PROARH Matekovic do.0.

———



za arhitektonsko projektiranje i [zmjenama i dopunama Programa za provcdbu Javnog natjeCaja
za idejno urbanistidko-arhitektonsko rjesenje izradenim od . za koji projekt ce
HNS ishoditi sve suglasnosti, miSljenja i odobrenja.

Grad Lagreb daje HNS-u. kao investitoru, suglasnost da za predmetnu gradnju od nadleznih tijela

uprave i drugih javnopravnih tijela ishodi sva potrebna odobrenja, suglasnosti, rjesenja ukljuivo
lokacijsku, gradevinske i uporabne dozvole.

U svim dozvolama koje se odnose na gradnju sportske gradevine, kao investitor navodit ¢e se
HNS na temelju suglasnosti Grada Zagreba kao viasnika.

Clanak 6.

HNS ¢e samostalno i po vlastitoj proceduri odabrati izvodace i ugovoriti p]ac,anje na naéin da je
“kao investitor naveden HNS te da nikako ni pod kojim uvjetima isti nemaju pravo naplate prema
Gradu Zagrebu nitiopravo_retencije na izgradenoj sportskoj gradevini odnosno u sklopu

nekretnine opisane u &lanku 2. ovog ugovora.

HNS se obvezuje da Ce prije zakljufenja ugovora s izvodacima zatraziti i pribaviti dokaz da isti
ne duguju po bilo kojoj osnovi, porezna ili druga javna davanje Republici Hrvatskoj i Gradu
Zagrebu.

Nadzor nad izvodenjem radova obavljati ée osoba koju je odabrao i s kojom je ugovor zakljugio

HNS.

H:i‘@,na_sg.l_paicag_jwesum-sn@&-suaku odgovornost za izvodenje radova te je obvezar siShOdltl
olicu osiguranja Kod osiguravajuceg drustva radi naknade Stete - za-izvodenje radova prema
ecim osobama, prenta izvodacima i podizvodadima, a u iznosu od 9.250.000,00 kuna i s rokom
Vagen_]a za cijelo vrijeme trajanJ@enja radova. Prije ishodenja police osiguranja HNS ne
smije zapodeti s radovima. —

HNS je obvezan provoditi gradnju dinamikom i na nagin da dio sportske gradevine koji je u

funkeiji rekreacije gradana bude dovrSen T podoban za koristenje Istovremeno s atletskim centrom
i nogometnim centrom. e

Prilikom gradnje, HNS nastupa kao investitor temeljem suglasnosti Grada Zagreba da gradi na
njegovom zemljitu te je kao investitor odgovoran prema odredbama Zakona o obveznim
odnosima i Zakona o gradniji.

/ﬁ

Clanak 7, ——

za udavanje lokacijske dozvole.




HNS se obvezuje u roku od Sest mjeseci nakon pravomocnosti lokacijske dozvole ishoditi
cjelokupnu dokumentaciju za gradevinsku dozvolu prve faze te nadleZnom upravnom tijelu
i xahtjev za izdavanje gradevinske dozvole

Se obvezuje u roku od Sest mjeseci po izvrinosti gradevinske dozvole za mufaﬂuam

radove na nacin da ce ugovorni-izvedali poceti obavljati gradevinske radove kako je predwdeno &

izvedbenim pmjektﬂ_m’l_\g_u_gmaécn na temelju i u skladu sa glavnim projektom ovijerenim uz
izdanu gradgyinsku dozvolu.

HNS se obvezuje po dovrSetku radova ishoditi izvr$nu uporabnu dozvolu za prvu fazu najdulje
roku od 4 godine od dana poetka radova, te izvedenu : sportsku gradevinu staviti u punu funkcij Ju
Koristenja, a pod uvjetima koji su propisani ovim ugovorom i ugovorom o zakupu.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Ce se radovi druge faze podeti obavljati uroku od 4 godine
od dana ishodenja uporabne doz dozvole za prvu fazu,

R

Clanak 8.

Za upis objekta S‘Lgradeno“f na zem] letu iz ¢lanka 2. aImeJe 1. ovoi_,a ugovora, u roI\u od 30 dana
od dana izdavanja uporabne dozvole.

:sz\TS dopusta Gradu Zagrebu da u zemljiSnim knjigama, bez ikakvog njegovog daljn_j_gg pitagja i
!odobren_la na zemljistu iz ¢lanka 2. alineje 1. ovoga ugovora upile novosagradeni Db_]EKTI
t/tqnleg.u_u.p@mbne dozvoleTprijavnog Tista za zemljiSnu Knjigu ka6 svaje iskIucivo viasaiitvo.

Clanak 9.

Sportskom gradevinom upravlja HNS samostalno te odgovara za svaku Stetu koja bi mogla
nastati zbog uporabe sportske gradevine. U duelu u kojem se u sportskoj gradevini nalaze
sportska boriliSta namijenjena za sportove koji nisu nogomet, a prije svega atletiku, HNS se
ObVBZUJE osigurati koriStenje sukladno Programu javnih potreba u_sportu Grada Zagreba. ili
drugom odgovarajuéem dokumentu ako dode do promjene propisa, i uz naknadu za koridtenje
utvrdenu tim programom.

Naknada za kori8tenje za sportove koji nisu nogomet, a prije svega atletiku, ne smije biti utvrdena
u iznosu vec¢em od iznosa kako je utvrdena za druga atletska borilista u kojima se odvija program
javnih potreba u sportu Grada Zagreba pa HNS snosi rizik eventualne razlike tako odredenih
troSkova i stvarnih troskova odrZavanja.

Prilikom izrade Prijedloga programa javnih potreba u sportu Grada Zagreba u dijelu koji ¢e se
odvijati na SRC Svetice, Savez sportova Grada Zagreba ili druga sportska zajednica koja djeluje
na podru¢ju Grada Zagreba kao krovna sportska organizacija ako dode do promjene propisa,
utvrdit ¢e program koriStenja SRC Svetice u dogovoru s HNS-om. Prilikom izrade _programa
koriStenja SRC Svetice '@trebno je prostorno i vremenski uskladiti aktivnosti svih korisnika u
odnosu na odvijanje nogometnih aktivnosti, na nacin koji nefe ometati njihovo medusobno




ogvijanje. U sluCaju nemogucnosti postizanja dogovora, gradsko upravno tijelo nadleZno za sport
diti ¢e program koristenja SRC Svetice i uputiti ga Savezu sportova Grada Zagreba koji ga je
uZan uvrstiti u prijedlog programa javnih potreba u sportu Grada Zagreba.

.

1nvest1c1jsko i tekuce odrZzavanje, kao i nadin dostavljanja lZVJesta_]a odreden je Ugovorom o
zakupu Skove tekuceg i investicijskog odrZavanja u cijelosti snosi HNS.

INS se obvezuje omoguditi gradanima Grada Zagreba nesmetano Koristenj

sportskih prostora za rekreaciju gradana i za to koriftenje ne moze g,gplam..mmka]m.}_nakﬂ.adu..a
0d_gradana i Orada Zagrebg— i

P zavrSetku gradnje odnosno ishodenju uporabnih dozvola gradsko upravio tijelo nadiczno-
port i HNS zajednicki Ce popisati i na prilogu oznaciti koje su to€no sportske dvorane i sadrZaji

/fnamljenJenx 7a pro*f{derge programa javnog sporta, atletike i drugih sportova te prostora za
T

Jﬁkream ju. . s

Clanak 10.

HNS potvrduje da je namjenski osigurao procijenjeni iznos sredstava potrebnth—za—izvedenje

prve faze uredenja sportskegradevine iz lanka 2. ovog ugovora u iznosu 0d{92.050.000,00 kuna

_(deveciesetclvamiiljunalpedcsettisucakuna i nulalipa) u_suradnji s Europskom nopgomets

federacijom (UEFA), a sukladno Sporazumu_od 15.52014 Ligovorne strane suglasne su da

odnos Hrvaiskog nogoricmog saveza i UEFA-e nema niti moZe imati utjecaja na odnose

Hrvatskegnogomelnog saveza | Grada Zagreha Kojl proizlaze iz ovog ugovora.
-—/—"__’__,_——F—ﬁ’.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e visinu i nain osiguravanja sredstava za izvodenje druge
faze yredenja sportske gradevine iz ¢lanka 2. ovog u govora utvrditi aneksom ovom ugovoru pl"lje
podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole za drugu fazu.

HNS nema pravo od Grada Zagreba potrazivati sredstva za troSkove izrade dokumentacije za
izdavanje Tokacijske 1 gradevinskih dozvola i pribavesvih-potrebnih suglasnosti, gradnju sportske

gradevine Koja je predmretovog ugovora i pribavljanje uporabne dozvole, niti Grad Zagreb moze
imati bilo kakwvu financijsku obvezu koja proizlazi iz gradnje.

Clanak 11.
HNS ¢e koristiti sportsku gradevinu iz ovog ugovora u vremenu od 15 (petnaest) godina od dana
qu 1 na ta) rok ce se produziti trajarje Ugovora o zakupu
sportske gradevine Sportsko rekreacijski centar Svetice Klasa: 620-01/14-01/12, Urbroj: 251-10-
03-14-9 0d 27.02.2014. godine.

Grad Zagreb i HNS e nakon isteka roka iz prethodnog stavka regulirati daljnje koristenje
sportske ~gradevi ropisima 0 koriStenju sportskih gradevina u vlasnistvu grada
Zagreba koji ¢e U tomtrenutku bifi na snazi—ped—wvielom da HNS upravlja sportskom




radevinom sukladno odredbama ovoga ugovora i tada vaZe¢im propisima kojima se ureduje
upravljanje 1T Koristenje sporiskih gradevina u vlasnistvu Grada Zagreba.

Ugovorne strane sporazumno utvrduju da ce, ukoliko dode do promjene gradskih propisa kojima
se ureduje upravljanje sportskim gradevinama u vlasnidtvu Grada Zagreba za vrijeme trajanja
ovog ugovora, odredbe ovog ugovora uskladiti s novim propisima, s tim da se ni u kom slucaju,
rok iz stavka 1. ovog ¢lanka ne moZe ugovoriti u kra¢em trajanju.

Clanak 12.

Ulaganjem i gradenjem HNS ne moZe stei pravo vlasniStva na sportskoj gradevini iz ¢lanka 2.
ovog ugovora ni po kojoj osnovi.

HNS nema pravo na povrat uloZenih sredstava po bilo kojoj osnovi.

i \ ) A - . - -
U sludaju da doﬁmg a_ugovora krivnjom HNS-a prije poletkaradova, HNS nema
pravo na naknadu Stete, uloZena sredstva ili isplatu po bilo kojoj drugoj osnovi.

ko HNS, nakon Sto zapo€ne gradnju, ne izgradi Hrvatske atletsko-nogometni centar Svetice
sukladno Idejno urbanisti¢kom arhitektonskom rjefenju izradenom od strane tvrtke PROARH
Matekovi¢ d.o.0. za arhitektonsko projektiranje i Izmjena i dopuna programa za provedbu javnog

natjeCaja za idejno urbanisti¢ko-arhitektonsko rjesenje izradenim od ; .ipl.ing arh.
i na temelju njega izdanim dozvolama osim iz razloga na koje HNS nije mogao utjecatig Grad

Zagreb ima pravo pozvati HNS na izvrSenje obveze dovrsetka mgradme 1 dahmem primjerenom

_roku sukladno stanju gradevine. 1| niti u daljnjem

primjerenom roku, Grad Zagreh ima pravo ostrano raskin it 0vaJ ugovo“’xﬁ%ﬁ%zepbe&ﬂja
bifo kakve naknade za izvedene 1adove naknadu Stete ili na drugi nacrrttozena sredstva.

Clanak 13.

Grad Zagreb se obvezuje da ¢e u sludaju daljnjeg stvarno-pravnog raspolaganja nekretninama iz
clanka 2. ovog Ugovora prenijeti na novoga vlasnika sva prava i obveze iz ovoga ugovora,
ugovora o zakupu od 27.02.2014. i novoga ugovora o zakupu koji ¢e sklopiti Grad Zagreb 1 HNS.
U sludaju da novi vlasnik iz prethodnog stavka ovog Elanka zatraZi pladanje zakupnine iznad one
koja je utvrdena ugovorom o zakupu, Grad Zagreb preuzima obvezu refundacije zakupnine HNS-
u do isteka roka iz ¢lanka 11. ovog ugovora.

Clanak 14.

HNS je obvezan sportsku gradevinu, istekom roka na koji je sklopljen ugovor o zakupu iz ¢lanka
I1. ovog ugovora ili ramje ako do zakljuéenja ugovora ne dode, preaatl U posjed-bezmaknade;
slobodnu od osoba i ri, Gradu Zagrebu u roku 30 (trideset) dana od dana isteka roka zakupa,

Sto ce se zapisnicki utvrdlti izmedu Grada Zagreba 1 FINS-a. e
Sportska _gtaﬁﬁma.mﬁasu_pmmopmda;ﬁ_u_mswd_ma biti u punoj sportskoj funkciji te ne smije

biti npterecena bllO kakwm dug.,ovanpma po osnovi koristenja.

P
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Clanak 15.

Kontrolu izvrSenja ugovornih obveza iz ovog ugovora, u ime Grada Zagreba obavljat ¢e gradsko
upravno tijelo nadleZno za sport.

HNS je duZan gradskom upravnes-tijelu nadleZnom-za-sport-omaguéiti kontrolu ugovornih
obvezaJ._dQsI.a_JJan_sw_dakumem&eﬂ-u potrebnu radi kontrole, na zahtjev gradskog upravnog

tijela nadleZnog za sport.

Clanak 16.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e sve eventualne sporove iz ovog ugovora rjeavati sporazumno.
Ako u tome ne uspiju nadlezan je Opéinski gradanski sud u Zagrebu.

Clanak 17.

Ovaj ugovor sastavljen je u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 2 (dva) primjerka.

KLASA: 620-01/14-01/760
URBROJ: 251-10-44-15-10
Zagreb, 0l .¢%-lais

HRVATSKI NOGOMETNI SAVEZ
Preds jedﬂll{




